Fertdendréd Kozség Onkormanyzata KépviselG-testiiletének
1/2026. (11.25.) dnkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6
5/2005. (VII. 27.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Fertéendréd Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a helyi épitési szabalyzatrol szolo 5/2005 (VI.27))
Onkormanyzati rendeletét és a szabalyozasi tervet abbol a célbol modositja, hogy megteremtse a telepiilési és
a jogos maganérdekek dsszhangjaval a tervezett beruhazasok épitési elGirasait és biztositsa az infrastruktira-
halozatanak kialakitasahoz sziikséges helyigényt a hatalyos telepiilésrendezési terv modositasaval.

[2] Fertéendréd Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a magyar épitészetr8l szold 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjer6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 64. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljaro, a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi, 6nkormanyzati és egyéb szervek és a véleményezési
eljarasban részt vevd partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1.§
Fertdendréd Kézség Onkormanyzata Kepviselo-testiilete a helyi épitési szabalyzatrol szol 5/2005.
(VIl. 27.) énkorményzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 1. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezé
rendelkezés Iép:

" A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: TT09487-M1/21 munkaszamu, Szabalyozasi terv modositasa cimdi, SZT/M1/2021
jelii terv a terven szabalyozott teriilet hatara jellel kériilhatarolt teriileten,

b) 2. melléklet: A TT09487-M1/21 munkaszami, Atnézeti térkép, 4 részteriilet kapcsan,
¢) 3. melléklet: az egységes szerkezetli szabalyozasi terv.”
d) 4. mellékelt: 4j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa és a BIA érték tablazat

2.§
AHESZ 2. § (1) bekezdése a kovetkezo 9. ponttal egészill ki:

»9. telken beliili kételezo zdldfeliilet.”

3.§
(1) AHESZ 3. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

.(2) Falusias lako épitési dvezetben meglévé telken legfeliebb 2 lakasos lakoéplilet épithetd ill. a
meglévd bdvithetd - az épitmények kozotti elGirt legkisebb tavolsagok betartasaval - az dvezetre elbirt
beépitettség mértékén beliil.”

(2) AHESZ 3. § a kvetkez6 (10) bekezdéssel egésziil ki:

{10) A szabalyozasi terven jel6lt savban, gyep, cserje és lombkorona szintii névényzet
telepitendd, vagy a meglévé értékes névényzet megtartando a telek kotelezden kialakitando
zéldfeliileti részeként U épitésnél vagy rendeltetésvaltasnal, védelmi szereppel. A teriileten
gyep és legalabb 40 db cserje/150 m? és 1 db nagy lombkorondju fa/150 m? névényzet
telepitendd. Ettél eltérni a teriileten athaladé kézmiivezetékek nyomvonalat és védétavolsagat



figyelembe véve lehet, itt a ndvénytelepitéshez a kdzmii lizemeltetGjének hozzajarulasa
sziikséges."

4.8
(1) AHESZ 4. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lep:

+(2) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) teriiletbe tartozo épitési Gvezetek:

1. Lako: L
Falusias lako: Lf
Kertvarosias lako: Lke
2. Vegyes: v
Telepiiléskdzpont vegyes: Vi
3. Gazdaségi: G
Kereskedelmi, szolgaltaté: Gksz
Ipari Gip
4. Kiilonleges K
temetd tertilet Kt
sporttertilet Ksp
anyagbéanyateriilet Kny"

(2) AHESZ 4. § (3) bekezdése a kévetkezd 7. ponttal egésziil ki:

»[. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet: Kb
7.1. nyersanyag deponalas, osztalyozas,
felhasznalas céljara szolgalé teriilet Kb-nf.

58§

A HESZ a kévetkezd 5/A. § -al és az azt megel6zo alcimmel egésziil ki

Kertvarosias laké épitési dvezet (Lke)
5/A. §

(1) A szabélyozasi terven Lke jellel jeldlt kertvarosias laké épitési Gvezet, mely elsGsorban
lakéépliletek, a helyi lakossag ellatasat szolgald, kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé
kereskedelmi szolgaltato épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke jelii épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lako,
b) a lakérendeltetést nem zavaré hatasi, a helyi lakossag ellatasat szolgalé
kiskereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegti és
d) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lke jeli épitési dvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy kiilén-kiilon
is létesithetdk.

(4) Az Lke-SZ/1 jelii épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b) a beépitési mébd: szabadonallo;



c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%;

d) terepszint alatti épités mértéke: 40%,;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke; 6,0 m;

f) akézmiiellatas mértéke és modja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 45%;

h) el6kert mérete legalabb 50m,

i) oldal- és hatsékert mérete legalabb: 6,0 m;”
6.§

(1) AHESZ 7. § (2) bekezdése a kévetkezd 2.5. és 2.6 ponttal egésziil ki:

»2.5. Uizemanyagtolto,

2.6. szallas jellegii rendeltetés.”

(2) AHESZ 7. §-a a kivetkezd (17) bekezdéssel egésziil ki:
»(17) A Gksz-1 jelii épitési Gvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket

kell alkalmazni:

a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 2000 m?,

b) abeépitési mod: szabadonallo;

c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d) terepszint alatti épités mértéke: 40%;

e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke:  7,5m;

f) akézmiellatds mértéke és maodja: részleges; a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése egyedi szennyviztisztito berendezéssel, tisztitomezdvel ellatott oldomedencés
létesitménnyel vagy idészakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban torténhet

g) azéldfellilet legkisebb mértéke: 20%;

h) elé- oldal és hatsokert mérete legalabb: 8,0 m;

i) el6-oldalkertben tiiziviz- és csapadékviztarolo elhelyezhetd.

j)  Ad4.mellékletben felsorolt, tovabba az azokbol kialakult ingatlanokon a beépités feltétele

a 4. mellékletben felsorolt, beépitéssel érintett ingatlanokhoz csereteriiletként kijel5lt
erddteriileteken az erddsitésszabalyos megvaldsitasa azzal, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban atvezetésre kerill. A csereerddsités megvaldsitasahoz el6zetesen
erddtelepitési-kivitelezési tervet kell jovahagyasra benyujtani az erdészeti hatésaghoz
az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz616 2009. évi XXXVII. torvény
eldirasai szerint.

7.§

A HESZ 11.§-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

"(4) Az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdében vagy erdégazdalkodasi
tevékenységet kozvetleniil szolgalé foldteriileten épitmény elhelyezésére az erdérél, az erdd
védelmérél és az erdogazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvénnyel 6sszhangban, sziikség
esetén az erdd igénybevételének vagy egyéb tevékenységnek erdészeti hatosag altal térténd
engedélyezése utan keriilhet sor.”

8.§

A HESZ a kbvetkez6 13/A. § -al és az azt megeléz6 alcimmel egészill ki:

Kiilénleges beépitésre nem szant nyersanyag deponalas, tarolas, feldolgozas céljara
szolgalo teriilet (Kb-nf)

13/A. §



(1)

2)

@)

(4)

()
(6)

A Kb-nf jelii killdnleges beépitésre nem szant nyersanyag feldolgozas, deponalas, tarolas
céljara szolgal6 dvezet, mely elsésorban hulladékgazdalkodasi tevékenység, szarazanyag
feldolgozasat, osztalyozasat, tarolasat és raktarozasat szolgalé Ilétesitmények
elhelyezésére kijelolt teriilet.

Az Ovezetben a hulladékgazdalkodashoz, nyersanyag kezeléséhez, feldolgozasahoz
sziikséges iizemi épiiletek és technoldgiai épitmények (miitargyak, gépészeti és osztalyozd
berendezések, anyagtovabbité emelé berendezések), a tarolasahoz és raktarozasahoz
sziikséges épitmények (silok, raktarak, szinek, tankolé-anyag tarold), valamint az
lizemeltetéshez és vagyonvédelemhez sziikséges irodai és szocialis épitmény, porta,
mérleghaz, hidmérleg helyezheté el. Az Gvezetben az épiiletek, épitmények, berendezések
szama nem korlatozott.

Az dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%. A heépitettség
megengedett legnagyobb mértékébe az épiiletnek nem mindsiilé osztalyozo, technologiai
és gépi berendezések nem szamitandok be.

Az épiiletek, mobil konténerek épiiletmagassaga legfeljebb 10,0 m lehet. Az lizemi
technoldgiai és gépi berendezések magassagat a technoldgiai igény hatarozza meg.

Kdzteriileti telekhatar mentén 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.
Az dvezetben a kdzmiiellatés mértéke: hianyos kdzmiivesitettség.”

9.§

(1) AHESZ 1. melléklete helyébe jelen rendelet 3. melléklete Iép.

10.§

(1) Hatalyat veszti a HESZ 15. § (5) d) és e) pontja.

Hatalyat veszti az SZT jelli szabélyozasi terv rendelkezése a jelen modositassal érintett teriileten, helyébe
az érintett terlletre vonatkozo SZT/M1/2021 jeli szabalyozasi terv modositésa Iép.

(2) Ez a rendelet a 2026. marcius 02.napjan Iép hatalyba.

Fertdendréd, 2026 februar 24. /&

Kihirdetés napja:
Fertéendréd, 2026. februar 25.
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3. melldkiet a 1/2024. (Il 25.) 6nkorményzali rendelether
"1, meléklet az 5/2005. (VII. 27.) dnkormdnyzati rendelethez
hatdlyos: 2026. mdreius 2. napjdatél”

FERTOENDRED
Telepilésrendezési eszkdzok
HELYI EPITESI SZABALYZ,AT

SZABI,&LYOZASI TERVMELLEKLETE
! (EGYSEGES STERKEZETBEN)

(2005 - 2026)
M=1:4.000
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U} BEEPITESRE SZANT TERULETEK NVILVANTARTASA £5 A BIA Ertéx TABLAZAT

4. melléklet az 1/2026. (II. 25.) 6nkormanyzati rendelethez
2. melléklet az 5/2005. (VII. 27.) énkormanyzati rendelethez

Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartast szolgalé teriilet L
: 5,5 Pétlas utani
Kijelléssel kijelolés kijelélés kijelolés atsorolas atsorolas atsorolas BIA &rték
érintett mérete elotti utani utani BIA mzmmﬁ_m_ﬂmma mérete elotti utani utani BIA mm<m=_mw
H altalanos altalanos érték altalanos altalanos érték
ingatlan{ok) 3 . . v
hasznalata hasznalata egyenlege hasznilata hasznalata egyenlege
ez P — e (BIA
(altalanos (altalanos L. (altalanos (Altaldnos (BIA) s
(hrsz) (ha) hasznalat hasznalat (BIA mww.ax;oﬁ (hrs2) (ha) hasznalat hasznalat szamitott MMM_HMM_M
réviditése) roviditése) értéke) roviditése) roviditése) értéke)
egyenlege)
i/ e (... ...) Bnkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
1. 0153/14, 1,19 Eg Gksz -10,23 074/213 0,09 Mi Ev +0,48 -9,75
2. 0153/16 1,45 Eg Gksz -12,47 074/216 1,61 Mi Ev +8,53 -3,94
3. 0153/17 0,75 Eg Gksz -6,45 0116/17 5,70 Ml Ev +30,21 +23,76
4, 0153/19 2,53 Eg Gksz -21,76 0127/7 3,07 Ml Ev +16,27 -5,49
Az U beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege* +4,58

*Az egyenleg nem azonos a teljes telepllés kdzigazgatasi teriiletére szamitott BIA érték egyenleggel. A szamitas csak az Gj beépitésre szant teriiletek vonatkozisaban tartja nyilvan a BIA érték
egyenleget. A tobblet érték tartalékként felhasznalhaté.




1. FUGGELEK A 1/2026. (II. 25.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
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